ObéinaTolmin

Ulica padlih borcev 2,
5220 TOLMIN

Obcinski svet

Stevilka: 478-0093/2016 PREDLOG
Datum: 07. marec 2018

Na podlagi dolocila 39., 43. in 45. ¢lena Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, st. 87/2002,
91/2013) ter na podlagi 21. ¢lena Statuta Obcine Tolmin (Uradni list RS, st. 13/2009, 17/2011,
106/2015) je Obcinski svet Obcine Tolmin, na seji dne sprejel

SKLEP

I

Joze Jeklin, Ponikve st. 46, 5283 Slap ob Idrijci, je lastnik nepremicnine s parc. st. 86/16 k.o. 2245
Ponikve, v izmeri 679 m?.

1I1.

Obcina Tolmin z JoZzetom Jeklinom sklene pogodbo o uskladitvi zemljiSkoknjiznega stanja z dejanskim,
na podlagi katere mu prizna lastninsko pravico na nepremicnini s parc. St. 86/16 k.o. 2245 Ponikve.

III.
Stroske izvedbe pogodbe placa JoZe Jeklin.
IV.

Ta sklep velja takoj.

Uros Brezan,
Zupan
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OBRAZLOZITEV:

Joze Jeklin je pri obCinski upravi vloZil vlogo za zemljiSkoknjizno oziroma lastniSko ureditev svojega
objekta s pripadajoCim zemljiS¢em na Ponikvah. Predlagatelj je namrec lastnik stanovanjskega objekta
na Ponikvah st. 46, ki pa je v delu zgrajen tudi na zemljiSCu s parc. st. 86/16 k.o. 2245 Ponikve,
katerega zemljiskoknjizna lastnica je Obcina Tolmin.

ObstojeCa stanovanjska hiSa Ponikve St. 46, stojeCa na zemljiscih s sedanjimi parc. st. 86/22, last
predlagatelja, in 86/16, last Obcine Tolmin, je bila zgrajena leta 1910. Predlagateljevi pravni predniki
so pred izgradnjo navedene stanovanjske hiSe prebivali v starejsi hiSi na parc. st. 112/2 k.o. Ponikve,
na drugi strani lokalne ceste. Ker je bila hisa v slabem gradbenem stanju, so se predlagateljevi pravni
predniki odloCili za novogradnjo. Z gradnjo hiSe je priCel predlagateljev stari stari oCe, pok. Miha
Jeklin, ki pa gradnje ni dokoncal. Z gradnjo je nadaljeval njegov dedi¢, predlagateljev stari oce, pok.
Ivan Jeklin. Slednji je hiSo dokoncal leta 1910, ko se je druzina vanjo tudi preselila. Od tedaj dalje v
stanovanjski hisi Ponikve 46 prebivajo predlagateljevi pravni predniki oziroma zadnjih 40 let v njej
prebiva predlagatelj s svojo druZino, ki je vnuk prvotnega investitorja — graditelja.

Predlagateljevi pravni predniki so kot primerno lokacijo za gradnjo objekta izbrali svoj zemljisCe, s
sedanjo parc. St. 86/22, ki pa za gradnjo objekta ni zadoscala. Tako je investitor, za potrebe izgradnje
nove stanovanjske hiSe, od soseda Franca Kosmaca, veCjega kmeta v tistem Casu, dodatno pridobil
sosednje zemljisCe, s sedanjo parc. St. 86/16. Soseda sta se dogovorila, da predlagateljev stari oce v
zameno za to zemljiSCe g. Francu izroci drugo kmetijsko zemljis¢e, namenjeno sadovnjaku. Nova
pridobitelja sta vsak svojo pridoblieno nepremic¢nino od tedaj, tj. od sklenitve dogovora dalje tudi
koristila, medtem ko pravni posel v zemljiski knjigi nikoli ni bil izveden ter je zemljiSkoknjizno stanje do
danasnjega Casa ostalo neurejeno.

Glede na to, da v prejSnjem odstavku opisan pravni posel menjave zemljiS¢ zemljiSkoknjizno ni bil
izveden, je kot lastnik nepremicnine s parc. st. 86/16, na kateri je bil zgrajen stanovanjski objekt
predlagateljev oziroma njegovih pravnih prednikov, ostal vpisan odsvojitelj g. Franc Kosmac. Kasneje
je njegovo premozenje preslo na njegovo pravno naslednico — héi Razpet Marijo, Ponikve St. 47. Glede
na to, da ga. Marija ni imela potomcev, so za njene potrebe kot dobri sosedje skrbeli predlagatel;j
oziroma njegova druzina. S sosedo so bili namre¢ vedno v dobrih odnosih, ter so menili, da so njihova
medsebojna lastniSka razmerja urejena. Zadnje mesece svojega Zivlienja je ga. Marija prezivela v
Domu za upokojence, kjer je stroske za njeno bivanje doplacevala Obcina Tolmin. Po smrti ge. Marije
je Obcina Tolmin v okviru zapuscinskega postopka po pokojni uveljavljala terjatev iz naslova
doplacevanja oskrbnine, ter iz tega naslova v last pridobila parc. St. 86/22, katere dejanski lastnik pa
je predlagatelj. Slednji oziroma njegov ocCe kot tedanji lastnik namre¢ ni vedel, da je kot
zemljiSkoknjizna lastnica sicer njegovega zemljiS¢a s parc. st. 86/22, dejansko Se vedno vknjizena
pokojna, in iz tega razloga tudi ni zahteval izloCitev zemljis¢a iz zapuscine, v zapuscinski postopek po
pokojni pa predlagatelj oziroma njegova druzina tudi ni bila vabljena, saj s pokojno niso bili v
sorodstvu. Glede na to, da pokojna ni imela potomcev je ostalo njeno premoZenje pridobila Republika
Slovenija.

Dejanske navedbe predlagatelja glede lastniStva objekta so s pisno izjavo potrdile tri priCe, razen tega
njegove navedbe (posredno) potrjujejo listine, ki jih je priloZil svoji viogi ter pridobljeni zgodovinski
podatki zemljiske knjige.

OpirajoC se na dejanske okoli¢ine obravnavane zadeve predlagatelj Obc¢ino Tolmin naprosa za
ureditev zemljiSkoknjiznega stanja nepremicnine s parc. St. 86/16 k.o. 2245 Ponikve oziroma za
priznanje lastninske pravice na tej nepremicnini.
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Obcina Tolmin je kot samoupravna lokalna skupnost s svojim premozenjem dolZna ravnati gospodarno
in praviloma odplac¢no. Izjemno redki oziroma prakticno nicni so primeri, ko bi obcina svoje
premoZenje na pridobitelja prenesla neodplacno, s priznanjem lastninske pravice, kakor se predlaga v
obravnavanem primeru. Neodplacni prenosi nepremi¢nega premozenja samoupravne lokalne
skupnosti na pridobitelja so namre¢ mogoci samo pod izjemnimi zakonskimi pogoji, kakor doloCeni v
Zakonu o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, ki pa sploSnih
stvarnopravnih razmerij, s tem tudi priznanje lastninske pravice, ne ureja. Glede slednjega je potrebno
upostevati veljavno stvarnopravno zakonodajo, predvsem Stvarnopravni zakonik (SPZ; Uradni list RS,
St. 87/2002, 91/2013) in sodno prakso s podrocja stvarnega prava.

Lastninsko pravico je po Stvarnopravnem zakoniku mogoce pridobiti na podlagi pravnega posla,
dedovanja, zakona ali odlocbe drZzavnega organa (39. Clen). Glede na navedbe dejanskega stanja
predmetne zadeve obstaja moznost, da je predlagatelj lastninsko pravico pridobil na podlagi zakona,
natancneje s priposestvovanjem. Priposestvovanije je izviren nacin pridobitve lastninske pravice, katero
SPZ ureja v 43. Clenu, ki doloca, da »dobroverni lastniski posestnik nepremicnine pridobi lastninsko
pravico na njej po preteku desetih let«. Kdor torej poseduje, uporablja oziroma ima v posesti
nepremicnino v dobri veri, da je njegova, ter da taksSno stanje traja najmanj 10 let, postane njen
lastnik. Priposestvovalna doba zacne tedi tisti dan, ko je posestnik dobil stvar v dobroverno lastnisko
posest, pri ¢emer se v priposestvovalno dobo vsteva tudi ¢as, ko so predniki sedanjega dobrovernega
lastniskega posestnika imeli stvar v posesti kot dobroverni lastniski posestniki (prvi in drugi odstavek
45, Clena SPZ).

Pridobitev lastninske pravice na podlagi zakona s priposestvovanjem je torej mozZzna v primeru
izpolnitve oziroma obstoja treh bistvenih elementov, tj. dobre vere, izvrSevanja posesti in preteka
Casa, pri cemer se obstoj le-teh v obravnavanem primeru ugotavlja, kakor sledi:

1. DOBRA VERA
Predlagatelj ter pred njim njegovi pravni predniki so zemljiSCe s parc. St. 86/16 k.o. Ponikve
koristili kot svojo na podlagi dogovora, ki sta ga v zacetku 20. stoletja sklenila tedanji lastnik
navedenega zemljiSCa ter investitor gradnje stanovanjske hise. V vsem tem casu predlagatelj
oziroma njegovi pravni predniki niso bili nikoli ovirani ali moteni v izvrSevanju svojih upravicenj
na predmetni nepremicnini, zato tudi njihova dobra vera ni bila nikoli omajana.

2. IZVRSEVANJE POSESTI OZIROMA LASTNISKIH UPRAVICEN]
V hisi predlagateljeva druzina prebiva od vselitve leta 1910 dalje ter od tedaj koristi in
vzdrzuje tudi okolisko zemljisCe, kot del pripadajoega zemljisCa k objektu. Objekt je bil od
izgradnje dalje Ze veckrat predmet sanacije, predvsem v sedemdesetih in osemdesetih letih
20. stoletja, ko se je zgradila betonska medetazna plos¢a (cca. 1970. leta), zamenjalo se je
streSno kritino (cca. 1982. leta) ter se uredilo fasado (cca. 1988. leta).

3. PRETEK CASA OZIROMA PRIPOSESTVOVALNE DOBE
Predlagatelj je postal zemljiSkoknjizni lastnik nepremicnine s parc. st. 86/22 k.o. Ponikve in s
tem lastnik stanovanjske hise Ponikve st. 46 ter pripadajoCega zemljiS¢a dne 29. 10. 2012,
medtem ko je bil pred njim od leta 1970 zemljiSkoknijizni lastnik teh nepremicnin njegov oce,
pok. Ivan Jeklin ml.. Sicer pa imajo Jeklinovi hiSo v posesti Ze od leta 1910 dalje, medtem ko
so zemljisce, ki je predmet obravnave pridobili Se prej, najkasneje pa ob zacetku gradnje.

OpirajoC se na veljavno zakonodajo ter uposStevaje dejanske okolis¢ine predmetne zadeve Obcina
Tolmin smatra, da so pogoji za priposestvovanje izpolnjeni, ter da je predlagatelj na zemljiSCu s parc.
St. 86/16 k.o. 2245 Ponikve, kot dejanski lastnik stanovanjskega objekta Ponikve St. 46, delno
stojeCega na navedenem zemljiSCu, ter dvorisa ob objektu, pridobil lastninsko pravico na podlagi
zakona. V izogib nepotrebnim pravdnim postopkom se predlaga, da se predlagatelju izda posadno
listino oziroma se z njim sklene pogodbo o uskladitvi zemljiSkoknjiznega stanja z dejanskim, s katero
mu Obcina Tolmin prizna lastninsko pravico na obravnavani nepremicnini. Vsi stroski postopka
bremenijo izklju¢no predlagatelja.
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Zaradi specifike obravnavanega primera naj, za potrebe razjasnhitve vseh ostalih Stevilnih primerov
postopkov prodaj oziroma odplacnih odtujitev obCinskih zemljiS¢, navedemo zgolj glavne razlike
oziroma odstopanja, ki so vplivala na drugacno obravnavo predmetne zadeve:

Predlagatelj je bil v dobri veri, da je objekt zgrajen na njegovem zemljiSCu; veliko
predlagateljev se zaveda dejstva, da so posegli na obCinsko zemljiSce.

Predmetno zemljiSCe je Obcina Tolmin dobila v svojo last v zapuscinskem postopku po pokojni,
kot povracilo stroskov doplacila institucionalnega varstva za pokojni; v ostalih primerih je
Obcina Tolmin lastnica nepremicnin dalj ¢asa, prakti¢no od nekdaj.

LastniStvo nepremicnine se je prenasalo med tedanjimi lastniki, ko to Se ni bila Obcina Tolmin,
vendar to ni bilo zemljiSkoknjizno izvedeno.

ZemljisCe s parc. St. 86/16 k.o. 2245 Ponikve ne predstavlja zemljiS¢a namenjenega splosni
rabi, niti ni pri njem zaznamovan status javnega dobra. Vecina postopkov prodaj (delov)
obcinskih zemljis¢ Se nanasa na zemljiS¢a, pri katerih je zaznamovan status javnega dobra, pri
Cemer glede na dolocilo prvega odstavka 44. Clena SPZ priposestvovanje javnega dobra ni
mogoce.

Izvedla se je geodetska odmera cestnih zemljisS¢ na tem obmodju, z namenom preprecitve
priznanja lastninske pravice na teh zemljiscih. 1z prvotne parc. St. 86/6 so tako nastale
obravnavana parcela st. 86/16 ter 86/13, 86/14 in 86/15, pri ¢emer slednje predstavljajo del
kategorizirane ceste oziroma obcestni pas ter niso predmet prenosa.

Hkrati z ureditvijo lastniStva stavbis¢a bi se s predlagateljem uredilo tudi lastnistvo cestnih
zemljis¢ na tem obmocju, katerih lastnik v delu je tudi sam.

Davorin Simdic,
direktor obcinske uprave

Pripravila: Sanja Sivec Levpuscek,

Priloge:

viSja svetovalka za pravne zadeve

Zapisnik o sprejemu ustne vloge,

fotografija predlagateljevih pravnih prednikov, stari o¢e pok. Ivan Jeklin z druZino, pred hiSo Ponikve $t. 46,
sklep o vknjizbi darilne pogodbe v z.k. z dne 24. 12. 1970,
zemljiSkoknjizni izpisek,

racun za stroske oskrbnine,

predracun gradbeno obrtniskih del iz leta 1988,

izjave pri¢ z dne 24. 10. 2017,

orto-foto posnetek,

fotografije,

z.k. izpisek,

geodetska skica.

Dostaviti:

Vloziti:

naslovniku — ¢lanom Odbora za gospodarstvo

v zbirko dokumentarnega gradiva, tu
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